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e Poder Judiciario da Unido
{_r‘ TJ D FT TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

4* Vara Civel de Brasilia

Praca Municipal Lote 1 Bloco B, 9° Andar, ala B, Sala 916, Zona Civico-
Administrativa, BRASILIA - DF - CEP: 70094-900

E-mail: cjucivella5.bsb@tjdft.jus.br

Horério de atendimento: 12:00h as 19:00h

EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO

Nuamero do processo: 0020677-72.2006.8.07.0001

Classe judicial: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL (159)

EXEQUENTE: HERACLITO PEREIRA DE ARAUJO

EXECUTADO: ENOQUE DA SILVA GONCALVES, RAIMUNDO CARVALHO MORAIS
SILVA

O Excelentissimo Sr. Dr. GIORDANO RESENDE COSTA, Juiz de Direito da 4* Vara Civel de Brasilia/DF, no
uso das atribui¢des que a lei lhe confere, torna ptiblico que, nos dias e hora abaixo especificados sera levado a
LEILAO ELETRONICO o(s) bem(ns) descrito(s) no presente edital. O leildo realizar-se-a de forma eletronica
e serd conduzido pela leiloeira oficial Jussiara Santos Ermano Sukiennik, regularmente inscrita na JUCIS-DF
sob o n° 56/2012, através do portal eletrénico (site) www.jussiaraleiloes.com.

DATAS E HORARIOS (horarios de Brasilia):

1° Leildao: 14/10/2024, as 12h40, ocasido em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez) minutos para
lances, que nao poderdo ser inferiores ao valor da avaliagdo, ou seja, R$185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil
reais). O sistema estara disponivel para recepcao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da
data marcada para o primeiro pregao (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ).

2° Leildao: 17/10/2024, as 12h40, ocasidao em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez) minutos para
lances, que ndo poderdo ser inferiores a 50% do valor da avaliacdo, ou seja, R$92.500,00 (noventa e dois mil e
quinhentos reais). O sistema estara disponivel para recepcao de lances a partir do encerramento, sem
éxito, do primeiro pregdo.

Regras gerais: sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final acima estipulado, o horério
de fechamento do pregdo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente a cada lance efetuado
nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os USUARIOS interessados tenham oportunidade de ofertar
novos lances (artigo 21 da Resolucao 236/2016 do CNJ); passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leilao
sera encerrado. Durante a alienacdo judicial, os lances deverdao ser oferecidos diretamente no sistema da
leiloeira e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacdo do tempo real das ofertas. Nao
serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

DESCRICAO DO BEM: Imovel: Lote 06, da quadra 18, com éarea de 220,00 m?, situado no loteamento
denominado VALPARAIZO C, Valparaiso de Goias/GO, confrontando pela frente com a Rua, com 11,00
metros; pelo fundo com o lote 03, com 11,00 metros; pelo lado direito com o lote 08, com 20,00 metros e pelo
lado esquerdo com o lote 04, com 20,00 metros; nele edificada uma casa residencial, tipo “CE-I-44”, composta
de sala, 02 quartos, banheiro social, cozinha e area de servico, com a area construida de 44,17 m?, registrado
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no Cartorio do Servico Registral de Iméveis de Valparaiso de Goias - GO, sob a matricula n.° 69.638, do Livro
2 - Registro Geral, conforme certidao de matricula (ID 103311932).

Conforme Laudo de avaliacdo datado de 17/04/2021 (ID 89169011), “o imdvel encontra-se fechado, mas do
portdo observei que no lote ha uma construgdo de uma casa em condi¢Oes estruturais muito ruins, muito mato
na frente e no corredor de acesso aos fundos do lote; nos fundos do lote hd uma constru¢do com dois
pavimentos, também, aparentemente, em precarias condi¢Oes estruturais. Conforme informacoes prestadas
pelo vizinho de frente, a casa estd desocupada ha mais de 1 ano e meio.”

AVALIACAO: O bem imével foi avaliado em R$185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais), conforme
laudo de avaliagao venal de imével, datado de 17 de abril de 2021 (ID 89169011).

FIEL DEPOSITARIO: RAIMUNDO CARVALHO MORAIS SILVA - CPF: 113.990.661-53, conforme ID
98275495.

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: Conforme consulta realizada no site da Prefeitura
Municipal de Valparaiso de Goias na data de 21/08/2024, consta o seguinte débito: [IPTU no valor total devido
de R$17.815,76 (dezessete mil, oitocentos e quinze reais e setenta e seis centavos).

Cabera ao interessado a verificacdo de débitos incidentes sobre o imdvel, que ndo constem dos autos (art. 18 da
Resolucdo 236/CNJ). Os débitos condominiais, caso existam, sdo de responsabilidade do arrematante (Decisao
de ID 207802149). Os débitos tributarios anteriores (por exemplo: IPTU e TLP) sub-rogam-se sobre o preco da
arrematacdo, observada a ordem de preferéncia (§ 1° do artigo 908 do CPC e artigo130 § tnico do Cdédigo
Tributario Nacional — CNT). Assim, os mencionados débitos deverdo ser informados pelo Arrematante nos
autos da execucdo para terem preferéncia sobre os demais créditos e débitos. (Art. 323, Art. 908, § 1°e § 2° do
Codigo de Processo Civil e Art. 130, § unico do Cadigo Tributario Nacional).

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (Art. 886, VI, CPC): Constam na matricula do imo6vel
os seguintes gravames: Av-1=69.638 - O imovel objeto desta matricula encontra-se hipotecado em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, conforme
consta no R-2, mantida no R-7 e Av-9 da Matricula n° 54.978. E ainda por esta averbacao, fica o citado 6nus
em sua integra transferido para a presente matricula; Av-2=69.638 - O crédito hipotecario a que se refere a Av.1
desta matricula, encontra-se caucionado em favor do BNH - BANCO NACIONAL DA HABITACAO, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 33.633.686/0010-06, conforme consta na Av-3 e Av-8 da matricula 54.978. E ainda por
esta averbacdo, fica o citado 6nus em sua integra transferido para a presente matricula; R-4=69.638 -
PENHORA - Em virtude de Certiddo de Registro de Penhora expedida pelo Diretor de Secretaria da 4* Vara
Civel de Brasilia-DF, Julio César Cantuaria Pereira da Silva, em 07/05/2014, por ordem do MM Juiz de Direito
da citada Vara. Dr. Giordano Resende Costa, foi este imdvel penhorado nos autos da Acdo de Execucao,
Processo n° 2006.01.1.108643-5, para recebimento de R$51.085,54; Av-5=69.638 - RETIFICA(;AO - fica
retificado o registro n° R-4=69.638, para constar que a penhora recaiu apenas sobre 50% deste imo6vel de
propriedade do executado Raimundo Carvalho Morais Silva; Outros eventuais constantes na matricula
imobiliaria.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$267.806,47 (duzentos e sessenta e sete mil, oitocentos e seis
reais e quarenta e sete centavos), atualizado até 05/06/2019 (ID 36412686).

CONDICOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente (24h antes
da realizacdo do leildo) no site da leiloeira Jussiara Santos Ermano Sukiennik, aceitar os termos e condigdes
informados e encaminhar para o e-mail contato@jussiaraleiloes.com, cépias dos seguintes documentos: Pessoa
Fisica: RG, CPF, comprovante de endereco e certiddo de casamento, se casado for, RG e CPF do conjuge;
Pessoa Juridica: CNPJ, contrato social, comprovante de endereco, documentos pessoais dos socios (RG e CPF)
e/ou procuracdo com firma reconhecida da assinatura. (Resolucao 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14). A venda sera
efetuada no estado de conservacdao em que se encontre(m) o(s) bem(ns), sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condicoes, nao cabendo responsabilizacdo da leiloeira ou do Juizo por vicios ocultos
ou ndo. Sdo de responsabilidade do arrematante os atos e despesas de transferéncia de propriedade, baixa de
gravames e imissdao na posse, bem como taxas e emolumentos do depodsito publico, se houver. (Art. 901,
“caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do Cédigo de Processo Civel).
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RESSALVA: “devera constar a informacao clara acerca da responsabilidade do arrematante para com o
pagamento das dividas condominiais, caso existam”, nos moldes da Decisao de ID 207802149.

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO: A arrematacio far-se-4 mediante pagamento a vista do
valor de arrematacdo e da comissdo da leiloeira pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) da
realizacao do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC), através de guia de deposito judicial em favor do Juizo desta
Vara, que podera ser emitida pela leiloeira. O valor da comissao da leiloeira podera ser pago na forma indicada
pela leiloeira. A comprovacdao do pagamento devera ser encaminhada para o e-mail:
contato@jussiaraleiloes.com. Com a comprovacao efetiva do pagamento integral do valor da arrematagao e da
comissao da leiloeira sera lavrado o auto de arrematacdo para posterior expedicao da ordem de entrega do bem
movel ou carta de arrematacdao do bem imdvel, com o respectivo mandado de imissdo na posse (art. 901, §1°
do Cédigo de Processo Civil). Nao sendo efetuado o depdsito da oferta, a leiloeira comunicara imediatamente
o fato ao Juizo, informando também os lances imediatamente anteriores para que sejam submetidos a
apreciacao do Juizo, com a aplicacdo de sancoes legais (art. 897, do Cédigo de Processo Civil).

COMISSAO DA LEILOEIRA: A comissio devida a leiloeira sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, ndao se incluindo no valor do lango (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 7° da Resolucdo 236/2016
do CNJ). Nao sera devida a comissao a leiloeira na hip6tese de desisténcia de que trata o art. 775 do Codigo de
Processo Civil, de anulagdo da arrematacdo ou de resultado negativo na hasta ptblica.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Contatar com a leiloeira pelos telefones (61) 99995-0040 e (61)
99819-0030, e-mail: contato@jussiaraleiloes.com. Os documentos para efetivacdo do cadastro no portal
deverdo ser enviados para o e-mail contato@jussiaraleiloes.com.

Ficam os interessados intimados com a publicagdo do presente edital, que sera feita na plataforma de editais do

TIDFT (www.tjdft.jus.br), nos termos do art. 887, §1° do Codigo de Processo Civil e em site especializado do

gestor do leildo e por todos os meios de comunicagao por ele escolhidos para maior divulgagdo da venda.

Nos termos do art. 889, paragrafo tinico, do Cédigo de Processo Civil, caso o(s) executado(s) revel e sem

advogado nos autos, ndo seja encontrado para intimagao, considera-se intimado por meio do presente edital.

DOCUMENTO DATADO E ASSINADO ELETRONICAMENTE CONFORME
CERTIFICACAO DIGITAL

O documento esta assinado eletronicamente e, portanto, possui plena validade legal, nos
termos da Lei n. 11.419/2006 e da Portaria Conjunta n. 53, de 23 de julho de 2014, raz&o pela qual
€ dispensada a impressao de copias em papel. A autenticidade dos documentos digitais pode ser
confirmada no link disponivel nos rodapés das paginas ou no endereco
"https://pje2i.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam".
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