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1. INTRODUCAO

1.1. PARTES INTERESSADAS

Na Acdo de Cumprimento de Sentenca nos autos do Processo n° 0015838-68.2015.07.0007, em curso na

2% Vara Civel de Taguatinga - DF, sdo partes interessadas neste Laudo Pericial de Avaliagdo Mercadoldgica:

EXEQUENTE: CONDOMINIO CSB 4 LOTE 6
EXECUTADOS: MIRALDA DOMINGOS DA SILVA, MARIANNA DOMINGOS DA SILVA MELO, RODRIGO
ARTHUR DOMINGOS DA SILVA MELO

1.2. OBJETIVO DO LAUDO PERICIAL

Trata-se de pericia de avaliagdo mercadoldgica para apurar o valor de mercado do imével residencial

situado na CSB 4 Lote 6 Apartamento 105, Taguatinga - DF.

Eis parte da decisdo ID 157009074 que determinou a realizacdo desta pericia:

Por fim. ante a discordancia da devedora MIRAT DA DOMINGOS DA SILVA quanto ao valor
do imovel penhorado. determino que a avaliacdo do bem seja procedida por avaliador (art. 870,

paragrafo inico, do CPC). consistente na apuracio do valor de mercado do imoével penhorado.

1.3. VISTORIA

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 19/12/2022, das 10h as 11h, conforme agendamento

prévio e intimacdo das partes mediante publicacdo no DJE.

A diligéncia de vistoria do apartamento n° 105 (imével avaliando) e das &reas comuns do prédio (escadas,

corredor, garagem e cobertura), foi acompanhado pelo sindico do Condominio, o Sr. Celso.

O representante da Exequente ndo compareceu, mas a locataria do apartamento n° 105, a Sra. Clara, que

nao foi avisada da vistoria, permitiu que o apartamento fosse vistoriado.

Vide Iltem 8. Anexo | - Termo de Vistoria.

2. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

O imdvel avaliando, o Apartamento n* 105 do prédio edificado sobre o Lote 06, da Quadra CSB 04 de
Taguatinga, DF, é inscrito sob matricula n® 116055, no Registro Geral (Livro 2), do Cartério do 3° Oficio de

Registro de Imdveis do DF.
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O imével avaliando possui area Util de 59,60m2, drea comum 34,85m2, area total construida de 94,45m2,

representando a fracdo ideal do terreno de 0,012634.

Vide ltem 8. Anexo |l. Certidao de Matricula Do Imével Avaliando.

2.1. LoCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando situa-se no Setor “Sul” de Taguatinga - DF, Edificio New Residence, na CSB 04, LT 6.

2.2. VIZINHANGCA E ADEQUACAO

A cidade de Taguatinga insere-se na Regido Administrativa Ill do Distrito Federal, esta localizada a cerca de
19 km de Brasilia, possuindo aproximadamente 221 mil habitantes e esta subdividida nos seguintes setores:
Setor de Chécaras, Setor de Mansbes de Taguatinga, Taguatinga Centro, Norte e Sul, Setor L Norte e o

Setor M Norte.

A regido é dotada de boa infraestrutura urbana, com os seguintes equipamentos publicos e comunitéarios:

rede de dgua, de esgoto, de energia elétrica, rede de transporte de dnibus, metrod e boas vias de circulagao.

E servida por varias instituicdes educacionais publicas; biblioteca publica; pracas; Agéncia dos Correios;

Batalhdo de Incéndio; Batalhdo da Policia Militar; Delegacias de Policia; centros de salde e hospitais .

O imével avaliando tem boa localizacdo, situado em quadra com grande variedade de comércio e servicos.

Esté proximo ao shopping Alameda e ao movimentado centro de Taguatinga.

Nas media¢des do imével ha intenso comércio dos mais variados, como éticas, farmacias, clinicas médicas,
laboratérios clinicos, lojas de eletrodomésticos, de tecidos, postos de combustiveis, agéncias bancarias,
igrejas, escolas publicas e privadas, bares, restaurantes, academias de ginastica, hortifruti, oficinas

mecanicas, lanchonetes, pizzarias, padarias, mercados, saldo de beleza, boutiques e outros.

A diversificagdo dos servigos comunitérios e equipamentos urbanos garante boa qualidade de vida dos

habitantes da regido.

O imoével avaliando possui Carta de Habite-se, datada de 23/03/1987, conforme consta na sua Ficha de

Cadastro Imobiliario disponibilizada pela SEF/GDF.
Logo, em principio, atende as normas urbanisticas distritais e é adequado a finalidade residencial.

Vide Item 8. Anexo lll - Ficha de Cadastro Imobilidrio
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2.3. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

APARTAMENTO 105

Localizado no 1° andar; possui area Util 59,60m? e apresenta estado geral de conservagao regular.
E composto por sala, 3 (trés) quartos, banheiro, cozinha, érea de servico, com as seguintes caracteristicas:

e asala possui 2 (dois) ambientes, de TV e jantar;

e  3(trés) quartos, sendo que um destes, de pequenas dimensdes, aparenta ser um cdmodo reversivel;

sem armarios embutidos, sendo que no 3° quarto é utilizado como atelié de costura.
¢ banheiro com piso e revestimento ceramico, sanitario, pequena cuba, box blindex;
e cozinha sem armarios embutidos, pia com bancada.
e Adreade servicos: tanque de louca e maquina de lavar roupas.

e SEMvaga de garagem.

O apartamento possui janelas em esquadrias de ferro com vidragas, as janelas dos dois quartos estdo em
mal estado de conservacdo, apresentando algumas infiltracdes; portas internas dos quartos e banheiro tipo
sanfonadas de PVC, iluminacdo simples; piso ceramico (modelo antigo com desenhos na cor bege e

marrom) na sala, corredor e quartos; na cozinha e area de servigos piso ceramico liso.

Vide Anexo IV - Fotografias Do Imével Avaliando.

PREDIO - RESIDENCIAL NEW RESIDENCE

O prédio possui 8 andares de apartamentos, cobertura coletiva simples (saldo de festas e churrasqueira),
vagas de garagem no térreo e nos pilotis, 4 elevadores, sendo 2 (dois) sociais e 2 (dois) de servicos, portaria

24 horas, sistema de vigilancia por cameras.

O prédio apresenta padrdo construtivo mediano, e estado de conservacdo regular, necessitando de

algumas melhorias, principalmente nas fachadas.

Vide Item 8. Anexo IV - Fotografias Do Imével Avaliando.

EM BRANCO

SRTVS Quadra 701 Bloco O Sala 521 Parte C3- Ed. Centro Multiempresarial - Brasilia DF - CEP 70340-000
E-mail: jesa@mrsilva-avaliacoes.com.br  Telefones: 61 98159-6541 - 61 3967-3010



JESA CARVALHO - AVALIACOES IMOBILIARIAS

2.4. MAPA DE LOCALIZACAO

a) Planta da Cidade de Taguatinga - DF

TAGUATINGA RA IIX

Fonte: https://www.taguatinga.df.gov.br/category/sobre-a-ra/conheca-taguatinga/

b) Mapa de Taguatinga Sul - DF
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Fonte: http://www.codeplan.df.gov.br/wp-content/uploads/2018/02/PDAD-Taguatinga-1.pdf
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c) Mapa da vizinhanga do imével avaliando

d) CBS 04 Lote 06 Edificio New Residence
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Fonte: Google Earth
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. METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS NA AVALIACAO
3.1. FUNDAMENTAGCAO NORMATIVA E METODOLOGIA APLICADA

Este Laudo Pericial foi elaborado com base nas metodologias da NBR 14653, Partes 1 e 2, da ABNT, que

tratam da avaliacdo de imdveis urbanos, para locacdo ou para compra e venda.

A norma técnica' recomenda utilizar o método mais compativel com a natureza do imével, a finalidade da

avaliacdo e os dados de mercado disponiveis.

O conceito de avaliagdo imobiliaria pode ser entendido como a estimativa do valor mais provével para que
um imovel seja transacionado no mercado por agentes econdmicos bem-informados e que facam suas

escolhas exclusivamente baseadas em aspectos objetivos e racionais.

Nas avaliacdes imobilidrias utiliza-se a teoria da estimacdo. Trata-se de um processo estatistico que obtém
resultados extraidos de amostra selecionada para produzir inferéncias sobre a populacdo da qual foi

extraido um conjunto de dados comparativos que compde a amostra.

A NBR 14653- 1 que dita os procedimentos gerais para avaliagdes prescreve as seguintes metodologias:
Método Comparativo de Dados do Mercado, Método Involutivo, Método Evolutivo e Método da

Capitalizacdo da Renda.

A norma técnica recomenda que a estimativa do valor de imdveis urbanos deve ser feita preferencialmente

pelo Método Comparativo Direto de Dados do Mercado por meio do tratamento técnico dos atributos de

imdéveis semelhantes (dados comparativos) ao imdvel avaliando (paradigma) constituintes de uma amostra

selecionada pelo perito.

Importante frisar que imdveis semelhantes ndo séo obrigatoriamente imdveis idénticos, pois a norma
técnica permite que as diferencas entre os dados comparativos possam ser racionalizadas e reduzidas pela
aplicagdo de fatores? de homogeneizagéo na forma de coeficientes numéricos inferidos pela perita por meio

de célculos apropriados.

A aplicacdo dos coeficientes de homogeneizagdo reduz as discrepancias dos dados comparativos em
relagdo ao centroide da amostra, atenuando as heterogeneidades, com vias a aplicagdo do tratamento

estatistico que ao final permitird conhecer a estimativa de preco de mercado para o imével avaliando.

T NBR 14653-1, Item 7.5.
2 NBR 14653-2/2011 ltens 10; 11.5 e 13.1.
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Sobre a estimativa de preco apurada pelos célculos estatisticos aplicados a amostra homogeneizada é
admissivel ao perito aplicar um campo de arbitrio de +/- 15% em torno da estimativa de tendéncia central,
desde que devidamente justificado, quando existirem fatores ou caracteristicas do imével avaliando,

influenciadores do preco, que nao foram consideradas no procedimento de homogeneizagdo da amostra.

Nesta pericia foram utilizados os fatores classicos de homogeneizagdo da amostra, preconizados pela NBR

14653-2/2011 e pela doutrina de avaliacdo, a saber:

FO (Fator Oferta) - Ajusta os precos (R$/m?) anunciados dos dados comparativos, considerando haver
neles uma superestimativa (elasticidade) para margem de negociagdo (anincios # transacdes). Quando
ndo ¢ possivel inferir no mercado a relacdo entre precos anunciados e efetivamente negociados, a NBR

14653 autoriza utilizar o FO = 0,9. Vale dizer que é aplicado desconto de 10% sobre os pregos anunciados.

FA (Fator Area) - Ajusta os valores unitarios dos dados, em funcido da expressdo empirica abaixo,
considerando que, geralmente, quanto maior a area (m?) do dado comparativo, menor é o seu valor unitario
(R$/m?) e vice-versa.

e  Paradiferenca entre areas inferiores a 30% : FA = [(Ac)/Aav] %

e Paradiferenca entre areas superiores a 30% : FA = [(Ac)/Aav]*"?®

FT (Fator Transposicao ou Localizacao) - Ajusta os valores unitarios dos dados comparativos, em fungéo
da localizagdo do imével, considerando sua vizinhanga, disponibilidade de comércio, de servicos publicos,

inclusive transporte, seguranca e escolas, existéncia de equipamentos publicos e comunitarios etc.

Para apurar o FT de cada dado comparativo em relagdo ao imével avaliando, utilizou-se como parametro os
indices do Anexo | da Pauta de Valores de Imdveis para Incidéncia do IPTU Exercicio de 20243 (Lei Distrital

n°7.368 de 26/12/2023).

IFA
Ft=——
IFDC

Onde:

Ft = Fator Transposicdo, onde IFA = indice Fiscal do Imével Avaliando; e IFDC = indice Fiscal do Dado

Comparativo.

Cumpre observar que, segundo a doutrina de avaliagdo, para a correta homogeneizacdo da amostra deve-

se aplicar coeficientes de homogeneizacdo menores que a unidade (coef. homog. < 1) aos elementos

3 https://www.dodf.df.gov.br/index/visualizar-arquivo/?pasta=2023|12 Dezembro|DODF%20241%2027-12-
2023%20SUPLEMENTO%20B|&arquivo=DODF%20241%2027-12-2023%20SUPLEMENTO%20B.pdf
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comparativos que, com relagdo aquele fator especifico, apresentem vantagem em relagdo ao imoével
avaliando. E, inversamente, deve-se aplicar coeficientes de homogeneizagdo maiores que a unidade (coef.
homog. > 1) aos elementos comparativos que, com relacdo aquele fator especifico, apresentem

desvantagem em relagdo ao imével avaliando.

4. PESQUISA E AVALIACAO

4.1. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobilidrio residencial do DF tem apresentado tendéncia de aquecimento devido a dois fatores
principais: o declinio da taxa basica de juros; e a continuidade, ainda que parcial, do isolamento social
derivado da Pandemia de COVID-19, tornado o home office uma modalidade significativa de trabalho para

a populacdo que passou a buscar moradias mais adequadas e confortaveis, tendo em vista suas novas

necessidades de maior espaco e conforto.

Além disso, com a queda dos juros (inclusive para fins de financiamento bancério) o investimento em
imoveis residenciais (renda varidvel) passa a ser vantajoso, em relacdo apds investimentos em renda fixa,

além de livrar as pessoas do pagamento de aluguel para morar em iméveis de terceiros.

4.2, AMOSTRA SELECIONADA (PLANILHA 1)

AMOSTRA SELECIONADA
N2 Endereco Anunciante Preco (R$) Area Privativa VU (R$/m2)
CSB 04 LT 06 Apart. 105 Edificio New
Residence - Taguatinga Sul - DF 59,60
1 C2 Taguatinga Centro Imobiliaria Curitiba. Creci 6649. Fone 99141-2423 200.000,00 59,31 3.372,11

3 C3Taguatinga Centro Antonio Filho Imobilidria. Creci 23921. Fone 3204-0102 220.000,00 52,00 4.230,77

5 C7 Llote07/15 - Taguatina Centro Beiramar Imdveis. Creci 9486. Fone 3262-1001 220.000,00 60,00 3.666,67

7 C7 Taguatinga Centro Simovel. Creci 20233. Fone 3142-0404 260.000,00 70,00 3.714,29

11 CSB 4 Lote 4/8 Taguatinga Sul S Randazzo Imoéveis. Creci 21410. Fone 98201-0913 315.000,00 79,00 3.987,34

MEDIA GERAL DA AMOSTRA 3.859,55

4 Boletim da Conjuntura Imobiliaria - Jul/2020, pag. 5, Sindicato da Habitacdo do Distrito Federal - SECOVI-DF
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4.3. MATRIZ DE FATORES DE HOMOGENEIZACAO (PLANILHA 2)

CSB 04 LT 06 Apart. 105 Edificio New

Residence - Taguatinga Sul - DF 59,60 1,00 1,00 1,00
Ne Local Preco (RS) AreaPriv VU (R$/m2) FO FA FT VU Homogeneo
1 C2 Taguatinga Centro 200.000,00 59,31 3.372,11 0,90 1,00 1,08 3.275,57

3 C3 Taguatinga Centro 220.000,00 52,00 4.230,77 0,90 0,97 1,08 3.986,36

5 C7 Lote07/15 - Taguatina Centro 220.000,00 60,00 3.666,67 0,90 1,00 1,08 3.561,69

7 C7 Taguatinga Centro 260.000,00 70,00 3.714,29 0,90 1,04 1,08 3.752,27

9 CSB 3 Taguatinga Sul 230.000,00 60,00 3.833,33 0,90 1,00 1,00 3.450,00

11 CSB 4 Lote 4/8 Taguatinga Sul 315.000,00 79,00 3.987,34 0,90 1,04 1,00 3.732,15

SOMA 43.616,13
MEDIA 3.634,68
DESVIO PADRAO 279,88

Observagoes:

FO = Fator Oferta

FA = Fator Area

FT = Fator Transposicdo ou Localizagdo

5. CALCULOS ESTATISTICOS

Considerando a quantidade de dados comparativos selecionados e homogeneizados serd adotada a Teoria

Estatistica das Pequenas Amostras (n < 30), com a distribuicdo "t" de STUDENT para "n" amostras e
"n-1" graus de liberdade, com confianca de 80%, conforme preconizado pela NBR 14653-2/2011, da
ABNT.

Na Planilha 1 - Amostra Selecionada - Subitem 4.2, foram utilizados 12 dados comparativos, logo (n = 12),

com (n-1) =11 graus de liberdade, e confianca (na estimativa) de 80%.

A média do Valor Unitario (R$/m?) dos 12 dados comparativos homogeneizados, conforme Planilha 2 (Item

4.3.) é de R$ 3.634,68/m?

n =12 (quantidade de dados)
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X
=43.616,13 (soma)

]

— X
X = Z = 3.634,68 (média)
n

O desvio padrao dos 12 dados comparativos homogeneizados é de R$ 279,88/m?:

> =X
S=,[=4/———* =279,88
n-1

a) VERIFICACAO DOS DADOS COMPARATIVOS PERTINENTES SEGUNDO O CRITERIO DE EXCLUSAO
DE CHAUVENET CUJOS VALORES CRITICOS SAO TABELADOS.

Paran =12 tem-se d/S = 2,03 (tabelado)®

Xmin = Amostra n°® 1 R$ 3.275,57/m?

Xmax = Amostra n® 12 R$ 4.165,00/m?

‘X - Xmin |
inferion/ S = s - | 3.634,68 - 3.275,57| + 279,88 = 1,28 < 2,03

O d/S do dado n° 1 (limite inferior) € menor que o nimero critico de Chauvenet, entdo, seu desvio do
centroide do conjunto amostral é aceitavel, logo este dado é pertinente, devendo ser mantido no conjunto

amostral.

X =X o
superior/S = ‘s—| = [3.634,68 - 4.165,00| + 279,88 = 1,89 < 2,03

O d/S do dado n° 12 (limite superior) € menor que o nimero critico de Chauvenet, entdo, seu desvio do
centroide do conjunto amostral ¢ aceitavel, logo, este dado é pertinente, devendo ser mantido no conjunto

amostral.

Se os dados do limite inferior (Xmin) e do limite superior (Xmax) da amostra sao pertinentes, os demais, que
estdo dentro deste intervalo, também estdo conforme o critério de aceitagdo de Chauvenet e, portanto, o

rol de 12 dados homogeneizados é compativel e definitivo para aplicacdo dos célculos estatisticos.

5 Curso Bésico de Engenharia Legal e de Avaliagdes. Sérgio A. Abunahman. p. 331. Ed. PINI. 4° edigdo. 2008.
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b) VERIFICACAO DOS LIMITES DE CONFIANCA PELA SEGUINTE FORMULA:

X, =X +t.x S (limite superior)
n-1
v S S .
Xomin = X —1.X (limite inferior)
n-1

Onde Tc é igual aos valores percentis para DISTRIBUICAO "T" DE STUDENT®, com n (12) amostras e n-1
(11) graus de liberdade e confianca de 80% = 1,36 (tabelado).

Xmnax/min = 3.634,68 + 1,36 x (279,88 + 11'?)
3.634,68 + 1,36 x(84,39) = 114,77

3.634,68 £ 114,77

KXmin=3.519,91 € Xinax = 3.749,45

c) DETERMINACAO DA AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA:
A amplitude (A) do intervalo amostral é de: Xmax = Xmin = 3.749,45 - 3.519,91 = 229,54

Divide-se a amplitude em 3 (trés) intervalos, da seguinte forma:

A=229,54 +3=76,51

3.519,91 (Xmin) + 76,51 = 3.596,42
1° intervalo: de R$ 3.519,91/m? (Xmin) a R$ 3.596,42/m?
Neste intervalo estdo as amostras Xs (3.561,69) e X5(3.589,45), logo tem peso = 2.

3.596,42 + 76,51 = 3.672,93
2° intervalo: de R$ R$ 3.596,42 /m? aR$ 3.672,93/m?

Neste intervalo ndo ha amostra, logo tem peso = 0.

3.672,93 + 76,51 =3.749,44
3°intervalo: de R$ 3.672,93 /m? aR$ 3.749,44/m?
Neste intervalo estdo as amostras X4 (3.678,35) e X11(3.732,15), logo tem peso = 2

FAZENDO A SOMA DOS VALORES PONDERADQOS TEM-SE:

Sv=2(3.561,69+3.589,45)+0(0 )+ 2(3.678,35+ 3.732,15) = 29.123,28

6 Curso Bésico de Engenharia Legal e de Avaliagdes. Sérgio A. Abunahman. p. 330. Ed. PINI. 4% edi¢0.2008.
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O valor unitério (R$/ha) de decisdo pertencera a classe que contiver maior nimero de amostras e sera igual

ao quociente da soma dos valores ponderados dividido pela soma dos pesos.

VU (R$/m?) para tomada de decisdo = Sv + Sp

Sp=12x2)+(0x0)+(2x2)]= 8

Vale dizer que o VU (valor unitério) médio da amostra de 12 elementos comparativos mediante a aplicacdo

de 3 fatores de homogeneizagio (FO, FA e FT) é de R$ 3.640,41/m?.

Com base neste VU médio da amostra homogeneizada o valor de mercado do aluguel mensal do imével

avaliando é o seguinte:

R$ 3.640,41/m?x 59,60 = R$ 216.968,43 (duzentos e dezesseis mil novecentos e sessenta e oito reais

e quarenta e trés centavos).

5.1. APLICACAO DO CAMPO DE ARBITRIO

O Item 8.2.1.5.1 da NBR 14653-2:2011 define como campo de arbitrio o intervalo com amplitude de 15%,

para mais ou para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliacdo.

Segundo a norma técnica o campo de arbitrio pode ser utilizado pelo perito quando variaveis (ou fatores)
relevantes para a avaliagdo do imével néo tiverem sido contemplados pelos fatores de homogeneizagao
aplicados, desde que a amplitude arbitrada seja suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas e

os ajustes sejam justificados.

Na aplicacdo dos fatores de homogeneizacio no se levou em consideracdo que a maioria dos dados dos

anuncios comparativos da amostra ndo possuem cobertura coletiva (espaco amplo com saldo de festas e

churrasqueira), benfeitorias existentes no prédio do imdvel avaliando.

Esse fator (cobertura coletiva) - ndo considerado no procedimento de homogeneizacéao - valoriza o imével

avaliando em relacdo a maioria dos dados da amostra.

Ante o exposto, com base na norma técnica, entende-se pertinente aplicar o campo de arbitrio para
aumentar em 5% (cinco por cento) a estimativa do valor de mercado do imével avaliando, em fungdo do

fator supracitado, ndo presente na amostra.

Valor estimado (R$ 216.968,43) + campo de arbitrio (R$ 10.848,42) = R$ 227.816,85
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VALOR ARBITRADO: R$ 227.816,85

O Item 6.8.1 da NBR 14653-1:2019 permite arredondar o resultado da avaliagdo em até 1% (um por cento)

para cima ou para baixo.

Valor Estimado Arredondado
R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais)

6. GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DO LAUDO PERICIAL

NBR 14653-2/2011
13.1Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.
13.1.1 Requisitos para fundamentagdo no tratamento por fatores.

Tabela 3 - Grau de fundamentacéo no caso de utilizacao do tratamento por fatores.

Grau Pontuacéo do Laudo
Pericial
ltem Descricdo mn ] |
1 Caracterizagdo do | Completaquantoatodos | Completa quanto | Adogdo de
imével avaliando os fatores analisados aos fatores utilizados | situacdo
no tratamento paradigma MMl
2 Quantidade minima de ]
dados do mercado
efetivamente utilizados 12 5 3 (12)
Apresentacdo de | Apresentacdo de | Apresentacio de
informacdes  relativas a | informagées informacGes

todas as caracteristicas dos | relativas a todas as | relativas a todas as
dados analisadas, comfoto | caracteristicas dos | caracteristicas dos

3 Identificaco dos dados | © caracteristicas | dadosanalisadas | dados Il

de mercado observadas pelo autor do correspondentes

laudo aos fatores
utilizados

4 Intervalo admissivel de

ajuste para o conjunto

de fatores 0,80a1,25 0,50a2,00 040a250 ]|

(0,86a1,01)
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Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo o grau de fundamentacao na utilizacido do tratamento
por fatores.

Graus i Il | Grau e Pontuacio do Laudo Pericial
Pontos minimos 10 6 4
ltens obrigatérios Itens 2 e 4 no graullll, ltens2e 4 no Todos, no minimo
com os demais no minimo no grau ll, nograul
minimono grau ll com os demais no Pontos= 11
minimo no grau |
Grau de Fundamentacao = lli

13.4 Graus de precisdo no caso de homogeneizacdo através de tratamento por fatores.

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizacao através de tratamento por fatores.

Grau
Descricdo Pontuaggo do Laudo Pericial
n | |
Amplitude = 6,32% < 30%

Amplitude do intervalo de

confianca de 80% em

torno da estimativa de <30% <40% <50% Grau de Precisdo= il
tendéncia central

Grau lll de fundamentacao (11 pontos)

Grau lll de precisao (A = 6,32% < 30%)

EM BRANCO
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7. CONCLUSAO DO LAUDO PERICIAL

Este Laudo Pericial foi elaborado exclusivamente pela Perita Avaliadora signataria e contém 16 (dezesseis)
paginas numeradas, além de 5 (cinco) anexos, a saber: (I) termo de vistoria; (Il) certiddo de Matricula do
imoével; (Ill) ficha de cadastro imobilidrio; (IV) fotografias do imdvel avaliando; (V) andncios dos iméveis

comparativos.

Ap0s a vistoria do imdvel avaliando, no dia 19/12/2023 e a pesquisa para coleta dos dados integrantes da
amostra aplicou-se o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado com Tratamento por Fatores,
utilizando efetivamente 12 (doze) elementos comparativos semelhantes ao imével avaliando, todos situados

em Taguatinga - DF, assim com 3 (trés) fatores de homogeneizagdo (FO, FA e FT).

Na aplicagdo do Método Comparativo (com Tratamento por Fatores) conforme as exigéncias da NBR
14.653-2/2011, da ABNT, este Laudo Pericial atingiu o Grau Il (superior) de fundamentacdo e Grau Il

(superior) de precisdo da estimativa.

Consoante as consideracdes explicitadas no Itens 3. Métodos e Critérios Utilizados na Avaliacdo; 3.1.
Fundamentacdo Normativa e Metodologia Aplicada; 4. Pesquisa e Avaliacdo; e 4.4. Célculos Estatisticos,

arbitrou-se o valor atual de mercado do apartamento avaliando em R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil

reais) .

Submeto este laudo pericial a elevada apreciagdo desse MM Juizo, permanecendo a disposi¢do de Vossa

Exceléncia para eventuais esclarecimentos adicionais.

Brasilia-DF, 29 de janeiro de 2024.

JESA MARTA CARVALHO DA SILVA
Perita Avaliadora de Iméveis
CRECI-DF 24.424

CNAI 23915
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ANEXO | - TERMO DE VISTORIA
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—

Numero do processo: 0015838-68.2015.8.07.0007
EXEQUENTE: CONDOMINIO CSE 4 LOTE 6
EXECUTADOS: MARILDA DOMINGOS DA SILVA E OUTROS

TERMO DE VISTORIA

Vistoria do imével: CS8 04 Lote 6, apartamento 105 - Taguatinga - DF
Natureza da pericia: Avaliagdo mercadolégica - Valor de mercado.

Data: 19/12/2023 HORARIO: Das 10has 11l

As partes foram intimadas quanto a0 agendamento da vistoria, nos termos da Certidéo 1D
181254478, disponibilizade no Didrio da Justiga Eletrénico (DJe) em 13/12/2023,
conforme Certidio de Dispenibilizagdo DJE ID 181651137, ¢ publicado em 14/12/2023.

Brasilia-DF, | 3 de Jdltl.'h\b\b' de 2023,

©, :
Jesa Manta Carvalho da Silva
Perita Judicial - Avaliadora de Iméveis
CNAI 23.915

ACOMPANHARAM ESTA VISTORIA:

OBSERVAGOES DA PERITA
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ANEXO Il - CERTIDAO DE MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO
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32 OFICIO DO REGISTRO DE IMGVE!S DO DISTRITO FEDERAL ﬁ'

AN LIVRO 2 — REGISTRO GERAL iy

Y
a_( MATRICULA — REGISTROS E AVERBACOES ")

“aTnICULA Ne 116055.- .- IMOVEL: Apartamento n? 105 , do prédio edifica-
dol, sobre o lote 06, da quadra CS5B-04, TAGUATINGA, Distrito Federal, com

l11605T%5

a ai—ea util de 59,60 m2., drea comum de 34,85 m2., Area total cons -
truidu de 94,45 m2. e fragidc ideal do terreno de 0,012634 ,- PROPRIETA-
RIA: ENJENHARIR CARVALHO ACCIOLY LTDA., com sede nesta Capital, CGC/ME 00.
620.518."@{3\'\01-23.- REGISTRO ANTERIOR: R.9 & Av.16, Matricula 8976, -deste -

Cartério,-:D0U FE. Tagyuatinya=df., 1% de setembro de 1987.-
Goralde 3. G.rlne

T§o.Judicid-1o 0 0fiecial, P\Imll "%mm

R.1.116055.- :._k'rRMISMITEHTE: a proprietdria. ADOUIRENTES: MIRALDA DOMIN-
GOS DA SILVA, préfessora, CI.M-649.583-SSP/MG. e CIC.209.699.456-04 e MI-
RIAN DOMINGOS DA g&{-‘-’h funcionaria publica, €I.555.012-5EP/DF. e CIC. nt
149.528.741-68, brasileiras, solteiras, maiores, residentes e domicilia -

MATRICULA N©

88 NEBta CAPItal.=. =Sk ..o umummamam e mim e mammamamam e m ey

COMPRA E VENDA: instrumeﬁ':g_?\ particular datado de 30/06/187 , do gqual =

uma vi ica arguivada em C\‘rtérin, com o8 documentos fiscais.- Prego 3

Cz34.371.593,64. .= DOU 1’? TAGUATINGA-Af., 1¢ de setembro de 1987, -
Gorald, 4 4 Byning \ 0 Oficial, ;
T4o.dudioisrie . Vot

R.2. 116055.- ,- HIPOTECA DE 1% Gh&p E SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS, cons
tituida por meio doinstrumento menclonadc no registro anterior. DEVEDORES:
o8 adquirentes qualificados no :egiséﬁp precedente.- CREDORA: BRB-CREDITO'
IMOBILIARIO S/A., com sedenesta l‘.‘ap:ltai‘_-_._\ CGC/MF 00.724.849/0001-08.- VA =
LOR: Cz$1.085.687,41 , a ser resgatadolatravés de 192 mensalidades =
consecutivas, do valor inicial de cz$ 15-5;%.'_4?30 , compreendendo amorti-
zagdo, juros anuais 4 taxa sfetiva de 12.0&-‘5_\&& vencendo-se a primeira’
em 05/98/87 » sujeitas, assim como o salip devedor, & corregdo monetd
ria. Obrigaram-se as partes pelas demais cléusl..t:‘as e condigoes constantes'
do i rumento.- DOU FE. Taguatinga-df., 12 de sé‘-embro de 1987.- ========

Geralds 4, Cyrine 0 Oficial, %\RU\W-— ‘UO'JQ)%
Té0.Judicibrie —

Av.3.116055.~.-.- CEDULA HIPOTECARIA INTEGRAL Ne& 001553 Série "A" -

EMITENTE E CREDORA: BRB-CREDITO IMOBILIARIO S/A., ja nomeada.- DEVEDORES :

os adguirentes gualificados no registro hum.- VALOR: Cz§ 1.085,687,4L- Pra

zo: 192 meses, a comegar de 30/06/1987 .- prestagdo inicial: Cz$

BBTJ FE. Taguatinga-df., 1% de setembro de 1987.- ———
3

J. Cyrime
2" Téo.Judloifirie 0 Oficial, @M Yoo

B

Av,.4.116055.- Conforme petigdo de 02.09.8B, acompanhada da Cédula Hipoteca-
ria de que trata a averbacio precedente, os direitos creditérios da hipote-

ca incidente sobre o imdvel objeto desta matrIcula foram CAUCIONADOS 4 CAI-
\ J

Visualizago disponibilizada pelo SAEC (www.registradores onr.org. br}-\Visualizado em:20/1 272023 19:05:25
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116.055 REGISTROS E AVERBAGOES e

\" ONOMICA FEDERAL, com sede nesta Capital, CGC/MF n¢ 00.360.305/0002-95.
DOU f. TAGUATINGA, DF, em 10 de novembro de 1988. Alaide Rodrigues Miosso,

Oﬁ.ct Substituta. MK LOAR Y10

CONTINUACAO. . .

zembro de 2003,
;0 DA INSTITUIGAO DE CONDOMINIO
RMA DO TIT¢T.O: A presente unidade foi regularizada nesta data, por forga da Instituicdo de Condominio,
constante do R.48 di matricula 8976, realizada com base na decisdo proferida em 21 de maio de 2003, nos autos do
Processo n® 2003.01 .l 6474-7, da Vara de Registros Pablicos, DF, e possui as caracteristicas mencionadas na abertura
ifjet'que a Convengio de Condominio do prédio, encontra-se registrada em 13 de agosto de 1987,
dcy, Livro 3, Registro Auxiliar, deste Registro Imobilidrio. Registrado por:
9 . Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

R.6/116055

DATA:10 de setembro de 2021.

PENHORA

Em cumprimento a determinagdo co “da no Termo de Penhora, assinado eletronicamente, 21 de agosto de 2021,
expedido pelo Juizo de Direito da Vm Civel de Taguatinga - DF, extraido dos autos do processo n.°
0015838-68.2015.8.07.0007, Cumprimentc:de Sentenca, movida por CONDOMINIO CSB 4 LOTE 6 (CONDOMINIO
NEW RESIDENCE). inscrito no CNPJ/MF s0b o n° 02.559.433/0001-07, com sede nesta Capital, em desfavor de
MIRALDA DOMINGOS DA SILVA, qualifi "g‘ a no R.1, ¢ Outros, foi PENHORADO o imével objeto desta matricula,
de propricdade de MIRALDA DOMINGOS Di)\SILVA ¢ MIRIAN DOMINGOS DA SILVA (essa altima falecida,
constando seus herdeiros no presente termo, por ¢ terminagio do MM. Juiz de Direito, Dr. Ruitemberg Nunes Pereira,
para a garantia da divida de R$64.880,92. FIEL DE SITARIO: MIRALDA DOMINGOS DA SILVA. Registrado por:

¢ , Carlos Eduardo ‘ M. Barroso, o Oficial.

A Sl
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ANEXO Ill - FICHA CADASTRAL IMOBILIARIO
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Ficha de Cadastro Imobiliario

Staincle: o bmcval Dk e e
02 - ATIVO § ALTERACAD NORMAL 13010
G | DoKW | SET | KAT | ©0 | OUADRS | CLO4S |TL| MTL | COMJUNTS | BLOCO | TA | WTA | M | Unkdsds | Unideds F&1 KT | K&
Snteme | P
s | 2 e o4 LT & | AF 105 430£2-077072021 | 0,80| 1,00
Endens;o do imdnel GEF do imiresl
C3E4 LT & AF 10 TAGUATINGA TAGUATINGA
Endianags i s posein ca
CSE4LT 6 AF 0
Baktte da Codtis posd bt e UF | CEP & imdwel
TASUATINGA TAGUATINGS OF | T2HSE45
BT
02 - IMCWVEL RESIDENCIAL EDIFICADS 02 - IMOVEL RESIDENCIAL EDIFFCADD
Bt o Il LI r— Frigdo Idasl GV Usbeliche o, OTD. Uribdida Gom.
004 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 1.135,00 12834
K. do Alvan (Dta e Alvaih BCT. Flees Dt ACC. Flaos Dk | iz b e relecs
'K do Habite-se Arwa decimieis | Dot fres decieds | Dats Fin Gengia
Gt S Oficlo du Molas
Tituley Dala Livsn Folta
201 - INSTRUMENTC FARTICULAR DE COMPRA E VENDA 3006587
Carbiiio G Regiilie de imdls Dala latricui Sewbaachio
03 - 3 OFICI0 DE REGIETRO DE RMOVER 01/0sisaT 118055 Ri
Kol dha Bt by Conbrirks Paiticiilad CPRACKP) Agente Conthnts Paficiilar
Titales [T
Otereh:
Marma e R sdneel

209,699 45504 MIRALDA DOMINGDE DA BLVA

CPFIC P P ropsbathi ks M da Propdating % Participacha

IS e 45604 MIRALDA DOMMGEOE DA BILVA 50,00
CPRICHNP] P roptiathris MNome do Propdating % Participacha
142528 74168 ESPOLIO DE MIRIAN DOMINGOS DA BILVA 50,00
Plygiraa 1 ¢ 1 Evitise e 13010508 210811
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ANEXO IV - FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO
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a- Apartamento n®° 105

a-1 portal de entrada (externa) a-2 porta de entrada (interna)

a-3 sala de estar e jantar a-4 sala de estar e jantar (outro angulo)
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a-5 cozinha (formato L) a-6 cozinha (outro angulo)

a-7 cozinha (outro &ngulo) a-8 area de servigcos
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a-9 Revestimento do piso sala/cozinha a-10 Porta interna sanfonada de pvc plastico

N

a-11 quarto (1) a-12 quarto (1) outro dngulo
q g g
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a-14 quarto (2) outro &ngulo

a-13 quarto (2)

a-15 quarto (3)

a-16 quarto (3) outro dngulo

I
o

WO R

S

\

!

\
§
K
d
‘,,
<
I
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b - Areas comuns do Edificio New Residence

b-17 portaria b-18 hall de entrada b-19 elevador social
_— ; :

b-20 porta do elevador de servico b-21 elevador de servico

b-23 equipamentos contra incéndio b-24 vagas de garagem b-25 area de circulagdo interna
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b-26 churrasqueira b-27 &rea da churrasqueira b-28 &rea da churrasqueira

b-29 4rea do saldo de festas b-30 idem b-31 copa do saldo de festas

¢ - fachada do Edificio New Residence

c-32 fachada frontal c-33 Idem c-34 fachada interna
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ANEXO V - ANUNCIOS DOS IMOVEIS COMPARATIVOS
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AMOSTRA DE DADOS COMPARATIVOS

Fonte: https://www.dfimoveis.com.br

Dado 1

Folder do Imovel . .
':;,E:.'-..J_t.'_}“,f"‘: Imprima sats Folder, anots as princlpals caracteristicas do imovel & compars com mﬂUE!ﬁ
o Folder das outras Ofertas. Bons Negocios) S, AL

Anunclants Imobilaria Curtisa Crecl E623 HUa parcepgao o Imovel, preancha.
Fone (51)95141-2423 (61} 99265-5500 Data da Vislta: i I

cod. E19085 Atualizagde 24/11/2023
Imavel s ' Observar Esiado de consenvagdo do Imavel, posiglo do

501, VIZINNANGa, COMEnsio 10C3l, [resenca e e5Colas,
Tipo Apartamenta ]

Enderago QuEdm C2

Ealrmo TAGUATINGA CENTRO

Cldade TAGUATIMNGA

Guartos 2 Suite 0 Garagem 0 DCE O

Walor do imayval Venda RS 200000
‘Walor do m® RS 3.37=2 Area Privativa 59,31 n¥
RS 210 ES [l
Condominke Area Total A Enumers Pontos Neg

Adlclonals do Imdvel:

Descrigdo do Imdwel:

EdFicio Shella Maris ©— 02 - Taguatinga Ceniro - 2 Guarto, - Area privatha de 52,31
m32, - Amea fotsl de 55,40 m2, - 2% andar, - Frente, - Nasoenie, - Fiso: Cerimica, -
Elevwador, - Bankbsino social, - Sem vaga d= garspem, - Inferfome, - Portarda 34 foras, -
CouEsdo, - Coméncio ool vaiade como pedana, restsumanie, famacia, supsmsrcado,
kofdrics, bancos, apsugus & dermals comérclo vanado. - Prixeo da :-:Iz:;!:u do mead, -
Aot Snanclamenie bancirio. R 2000000, 00

Confra Proposta

R%

Avalla

Sua dsponiblidade nancels + 5uE do
Imawel = Vaior final oo Iméwel (vaior |3 negociasn)

Awvalkagao Final
Againale da 0 a 10 awa di Igan de

Lo £

eate Imoval & compars com outras

1 2 3 4 S & T =} a 1

45 INFORMAGOES SAO DE RESPOMSABILIDADE E ATUALIZADAS PELO ANUNCIANTE.
Of PREGOS PODERAD SER AL TERADOS & QLA GUER MOMENTO SEM PREVIA COMUMICACED.

241112023 2132:10
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Dado 2

Folder do Imével . .
G  imprima sate Folder, anots a8 principals caracteristicas do imovel 8 compars com mwe!ﬁ

o Folder das outras Olertas. Bons Negacios] R, A1
Anunclants Sison Lma crecl 12804 SUa parcepiao o0 Imdvel, pregncha.
Fong [61) 982616350 Data da Vislta: ] ]
Cod. 33089 Atualizagio 24112023
Imdvel ' MBMMWMMIM POSICE0 00
s0l, vidnhanga, comendo local, presenca de
Tipa Apartaments hospitals, fransports, distanca ues.amanann.
rsgo CO02Loie 12 Enumere Pontos Positives
Balrro TAGUATINGA CENTRD
Cldade TRGLUIATINGA
Guartos 2  Sue 0 Garagsm 0 DCE O
Valor do iméwal Venda RS 2100000
Valor do m® R53.357  Area Privativa 52,00 i
RS 420 0,00 mF
Condominke Arga Total 0o Enumers P Nagatl
adiclonals do Imdvel:
Area de Senico, Guanta, Interfong, Portio Betrdnic, Area de Sanvigo Cobena,
Cofnna Espacosa
Descrigdo do Imdwvsl:
** 52 m2 - 2 Zuartos - Nascende - d8ma localizaglo ™ GLE0MN LIMAVENDE
APARTAMENTZ MO REZIDENCIAL: DIVAMARIA- §2 m2 - 02 Zuaros -
Saky para 02 ambientes - Cozinha com drea de servipo - Mascenie - W sockl
— LOCALZACAD: C-2 - Taguasnga Centre - OF PROXIMIDADES: * Fraga
do R=igio " Coménios em geral VALDR : A§ 210.000,00 -> ace®s fnandamenis
pancanc Maiores informagBes & viska: §1.38261-6350 - Whatsapp 61 9556-8358
Confra Proposta
R
fovalla
3 dsponiblidade Nnancela = 518

o
Imivved + Vaiior final do Imével [valor |3 negociado]

AvallagBo Final

Assinala o 0 3 10 aua dlapoaiglo de comprar
este Imoval @ compars com outras

1 2 3 4 § 6 T & 9 10

45 INFORMACOES SA0 DE RESPOMSABILIDADE E ATUALIZADAS PELO ANUNCIANTE.
05 PREGOS PODERAD SER ALTERADDS & QUALGUER MOMENTO SEM PREVIA COMUMICAZED.

24112023 2125088
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Dado 3

. Folder do Imével . .
':F- ATONK FRHO Imprima eate Folder, ancts as princlpals caracteriaticas do Imovel & compars com l"ﬂﬂ\fE!ﬁ

o Foldsr das outras Ofsrtss. Bons Negocioal o, A
Anunclants Anbnko Filho mobillana Crecl 23R 5ua parcepian oo Imdvel, presncha.
Fons [51) 320e-0102 Data da Vislta: i !
Cod. AP1165 Atualizagdoe 24/11/2023
imovel % ' Dbservar: Estado de consanvagio do Imével, posicio do
sol, vidnhanga, comerdo local, presenca de escolas,
Tipo Apatamenia hoespitais, ranspons, distancia o sau Rbaho.
Enumere Pontos Positives
Enderago BdmC3
Balrma TAGLATINGA CENTRO
Cldads TAGLIATINGA
Quartos 2 Swuite 0  Garagsm 0 DCE O
WValor dio imidval Vanda RE 220,000
Valor do m® RE4.330  Area Privativa 52,00 v
RS 357 DO
Condominke 7 Arsa Total 52 Enumsrs Pontoa Nagatt
adiclonals do Imdwvel:
Daacrgie do Imdwel:
- = Agendar \Visia Apartamienio, 012 quarins, sala, corinha conjugada com area de
:q:n'l;n. WC socksl com box em acrilca, plso cerdmica. e vaga de garagem. Agua e
iz Indhviduai. Posicic nascente, porteins Z4horas, predio com elevadonss. Telsfones
para confaio: 3204-0104 {lp-;in 01 {Fixo = Whalsapp )
Confra Proposta
A%
Awalla
‘Jua dsponioiidade inancela + 518

do
Imaved = Vaior Ainal do Imével [valcr |3 negodiada)

Avallagdo Final

Azsinala de 0 3 10 sua dlaposlgio de comprar
eate Imovel & compars com outras

i 2 3 4 5§ 6 T & 9 10

A% INFORMACOES 580 DE RESPOMSABILIDADE E ATUALIZADAS PELO ANUNCIANTE.
05 PREGOS PODERED SER ALTERADOS & GUALGUER MOMENTD SEM PREVIA COMUMICACED,

24112023 313418
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Dado 4

= Folder do Imovel . .
Thals Imprima sats Folder, anctes a8 princlpals caracterieticas do Imével & compare com me!ﬁ
PR L o Fodder daa outras Ofsrtzs. Bone Negocios! oy, AVOR I

Anunclants Thaks Imobiiara Crecl  CHTOM Sua wmﬂpﬁiﬂ'm Imdvel, Prm"la
Fone [51) 3031-2200 DatadaVisita: __ i _ |
cod. AP5TE2 Atuallzagio 241172023
T— o Obeardar E5t00 de conservagio oo imdval, posiglo do
s0l, vidnhanga, comerdio local, de e5colas,
Tlpa Apartamento hospitais, enspote, dsianca de s2u tabalho.
: Enumere Pontos Poaltivos
Endarago ClEdECo3
Ealrmo TAGUATINGA CENTROD
Cldade TAGLATINGA,
Guartos 2 Suite 0 Garagem 0 DCE 0
Walor do imovel Venda R 250,000
Walor do m* RE3ET6  Area Privativa 58,00 mF
RS 350 58,00
Condominie Area Total J Enumers Pontos Nagatt
Adiclonals do Imdvel:
Dascrgie do Imawvel:
Residendal Theodora C2 TAGUATINGA CENTR D - Apartamenio 2 quarios oom
armadnas Aceks Financismenis SALAAMPLA BANHEIRC 30CIAL 2 QUARTOR
COZMHA COM AREA DE 2ERVICD E QUARTD DE EMFREGADA ELEVADOR A Arey
do Imédvel amunciade & uma estimativa & deverd ser confirmada junio & cefidlo de
tinus do Imavel ou cessio de dredos, se nflo se ratr de bem & ser vendide como
colsa ceria & discriminada, bem come svendual vaga de garagem anunclada gues
deverd ser confrmada, pols == irats de vaga vinculada, drea comum ow
estacionameanis plbico cercads. Plamsbo de atendmanss Lipus spor & sgends sus
wiska! Confra Proposta
1
Avalla
‘Jua dsponiblidade inanceia + 518

o
Imivved + Vaiior Ainal do Imdved [valor |4 negociado)

Avallagdo Final

Asalnala da 0 a 10 sua dispoalgio de comprar
eafe Imovel & compars com outras

i 2 3 4 5 B 7T & 9 10

A% INFORMAQOES 380 DE RESPOMSABILDADE E ATUALIZADAS PELO ANUNCIANTE.
05 PREGDS PODERED SER ALTERADOS & QUALGUER MOMENTO SEM PREVIA COMUNICACAD.

24M12023 2123
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Dado 5

e Folder do Imovel . .
BEIRAMAR Imprima egte Folder, anote 28 principals caracteriaticas do Imovel & COMpPars com mwe!ﬁ

Irncny o Folder das outraa Ofertas. Sons Negocioal Ry v |
Anunclants Beramar Imdvats Crecl 5485 Sua parcepgdo do Imdvel, presncha.
Foms [51) 32821001 Data da Vislta: I
Cod. PTSZ2TEd Atuallzagho 2411223
— Qbservar: Estaa0 0e CONS2nvarao oo Imovel, posicSo 0o
g0l, viZnhanga, comendo local, presenga de escolas,
Tipo Aparamesnio heespitais, ransponts, distancia de sau iabaho.
Enumers Pontos Posltivos
Endaragn  C 07 Lobe 07113
Balrro TAGUATINGA CENTRO
Cldade TAGUATINGA
Quartos 2  Suite 0 Garagem 0 DCE O
valor do Iméval Venda R 220.000
Valor do m* RE36686  Arsa Privativa 50,00 n¥
RS 461 50,00
Condominie Arga Total Enumers P Nsgat
adiclonals do Imdvel:
Descrigio do Imavel:
C 7 - Apartamento 2 uaros - 2 Quartos sendo UM Com amario - Sala - Cozinka com
ammdrios - Banheiro soclal - Area de servige - Poente - De Canio - Agua inclusa no
wvalor de condom inic 3em vaga de garagem - Excelenie owailzacio priximo a0 mefrt,
supermercados, BANODE, ComATTIoS locals. Areilm Financiamento & FGTS Mo Acsita
Permuta HA mais de 41 anos atuando no mencade Imobilare oo DisTio Federal, a
Beiramar & ajsdou mails de 150 mil pEssSoas 3 erconransT U ar. Fara mals
nformagles agends tua viska! (1) 3262.1001 ac2sd
Contra Proposta
it
Avalla
‘3 dsponiblidade financeisa + 5U8 oo
Imowe £ Vaior final da mevel [valor J regociadn)
Lvallagao Final
Assinale o8 0 4 10 2ua Meposlgao de comprar
eate Iméwal @ compars com outras
1 2 3 4 5§ 6 7 & 9 10
4% INFORMAQOES S50 DE RESPONSABILIDADE E ATUALIZADAS PELD ANUNCIANTE.
08 PREQDS PODERAD SER ALTERADOS & QUALGUER MOMENTD SEM PREVIA COMUMNICACAD.

24M12033 21235:32
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Dado 6

Folder do Imovel

- # 1-
v HE"”&E Imprima sate Folder, anote as principals caracteriaticas do Imoval & compars com mnva!ﬁ
o Foldsr das outras Ofsrtas. Bons Megocing! T A
anunclants REMAY Capital Crecl 24523 Sua percepgao oo Imavel, preancha.
Fong [51) 3532-2231 Data da Vislia: I
cod. BE0341045-20 Atuallzaglo 24112023
Vel ' Obasrvar: Exiat o8 consenyagho oo mive, posicl o0
s0l, vidrhanga, comendo local de escolas,
Tipo Apartamento hoespitas, ranspots, dlstanca I:IESE.I‘IHIHM
reco o7 Enumers Pontos Positives
Balrro TAGLUATINGA CENTRO
Cldads TAGLUATINGA
quartos & Sute 0 Garagem 0 DCE 0
walor do Imeval Venda Fi§ 215.000
alor do m# RS 3307  Area Privativa 63,00 m#
Area Total £5,00 mr* Enumars P Nsgatt
Adiclonals do Imdvel:
Dascrigio do Imovel:
Aparzmeno 02 Quarios © 07 Taguabinga Ceniro Venda linde apartaments de 02
quarios mo Ed¥ Patricts (400 metos da Estagla Praga do Reltgio | ¢3ma iocalza:
préximo ag kbetro, Restaurantes, Centro Comercial, | a regilio estd passando por uma
mﬂzlu-;iu pelo EZ0F] Apariamenio de 02 quarnos refomado, plso e vinllico,
Cozinha com armarios, intsgrads & sala gue Az mals conforto & prabicidade, Sals &
guarios bem ventlados, banfero com w:nﬂa-;!u nafural binder = pla de mamore.
condominio conta com portana 24k, CFTV, elevadores modernos, sailo de festas
Mangjue sua viska! Cormelor Renato Slva fone [ S8474-9473 CRECH -OF 29150
Contra Proposta
R4
Avalls
‘543 dsponitiidade inancela + 5L

to
Imivel + Valor final 0o Imovel (vailor |3 negociado)

Avallagdo Final

Azminale os 0 a 10 8Ua GIBPOEIGED d8 CoOmprar
eafe Imdvel 8 compars com outras

1 2 3 4 5§ 6 7 & 95 1

A% INFORMAQOES A0 DE RESPONSABILDADE E ATUALIZADAS PELD ANUNCIANTE.
0% PREQDS PODERED SER ALTERADOS & QUALGUER MOMENTD SEM PREVIA COMUNICACED.

241102023 214955
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Dado 7
Folder do Imovel . .
Slﬂﬂ“l Imprima eate Folder, anote a8 princlpals caracterieticas do Imével 8 compare com I"I'II:W'E!ﬁ
o Folder das outras Ofertas. Bons Nepgocing] R, A
Anunclants Simove Crecl 20233 Sua wmﬂl}ﬁﬂ' oo Imdwvel, Prmha
Fane [61) I142-04i04. Data da Vislta: [l [l
Cod. AP1906 Atuallzaglo 24112023
P — ME&MH&W@MIM poskao do
50l, vizinhanga, comerdio local, presenga de escolas,
Tipa Apartamertio hospitas, ensporte, dsanda e s2u tabalho.
i, Enumsrs Pontos Poaltivos
Endarago  QuedE CT
Balrra TAGUATINGA CENTROD
Cldads TAGIATINGA
Quartos 3 Sute 1 Garagsm 0 DCE O
Valor do imidvel Venda R 2600000
Valor do m® F53.714  Arsa Privativa 70,00 e
Condaminie RE 48 Arga Total 51,00 nr Enumars P Nsgatt
Adiclonals do Imdwvel:
Dascrigio do Imawel:
Residencial Via Del Plaza - © 7 Lot 15 - Apartaments com 3 Quarios, sando 1 sulte -
TOm? - R§ 260.000 - Otra ocalizagio - Taguatinga Centro/DF Apartamento comc - 3
Quartos, sEndo 1 sule; - Sala ampla para 2 amblentes; - Gm‘hﬂ;-h’!ﬂ de EII'P‘IFO:'
WC Soclal Condominio com: - Eallo de festas; - Portara 245 Valor do condaminio:
545,00 (a confimar. Mo tem vaga de garagem. Avalia pammuta, AceRa FETE &
Financiamenty. Condominio bem ipcalizadn, proxima 4 estapho Praca do Resgio do
Meird [Taguatnga Cenirg), padarias, mercados & ofidnas. Entre =m contabr para mals
rtormagies sobre o imdvel - (51) 3142-0404 1 61 9 S435-1541 Vishe tambam nozso
Facebook & Instagram: {fisimovelmaobllania Contra Proposta
41
Avalla
‘Jua dsponibiidade inancela + 5L

da
Imcwel = Valor final do iméwel {valor [ negociads)

Avallagio Final

Asainala s 0 2 10 sua deposlgdo de comprar
eafe Imoval & compars com outras

1 2 3 4 5 B 7 & 9 1

A% INFORMAGOES 5380 DE RESPOMSABILIDADE E ATUALIZADAS PELO ANUNCIANTE.
Of PREGDS PODERAD SER ALTERADDS & QUALGUER MOMENTO SEM PREVIA COMUMICACED.

242023 13117
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Dado 8

Folder do Imével . .
Imprima eate Folder, anctes as princlpals caracteristicas do Imével & compars com lmﬂ\fﬂ‘!ﬁ
o Folder das outras Ofartas. Bons Megocios! B, ACHM

Anunclants Jonior Teers Imovets Crecl 10233 Sua Hmﬁpﬂﬂ'm Imedvel, pmha.
Fone [51) seezr-20a0 Data da Vislia: ! !
cod. TITEES Atualizagho 241172023
mavel d ' Obasrvar: stads o concenagtn do Mol pogid &0
50l, vizinhanga, comerdio local, presenga de
Tipo Apartamento hospitas, tarsporta, dstancia uemuamm
rego CNB2 Enumers Pontos Poaltivos
Balrro TAGUATIMNGA NORTE
Cldads TAGLATINGA
Guartos 2 Sute 0 Garagem 0 DCE 0
Valor do imoval Venda R 250.000
Valor do m® RE4.966  Area Privativa 0,00 T
condominle RS SO0 Area Total TA,00 Enumere Pontos Negativos
adiclonals do Imavel:
Cozinha com AnTanas, Guarta, Imeriane, Area de Senvigo Cobiera, Cozinha
Espagosa, Pintura Mova
Deacrgde do Imavel:
AFPARTAMENTC DE 2 QUARTOE e0F, EM TAGUATINGA MORTE MACHNEZ LOTE 2
LINDG APARTAMENTO COM G0N, 02 { OIS ) QUARTOE, SALA, COZTINHA COM
ARMARIZE, BANHEIRD SOCIAL E EZFALD PARA ESCRITORIC. LOCALZADC MA
CHNEZ LOTE 2. Tipd de Imdvel: APARTAMENTD Quartos: 2 Sule:0 Yagas 0 BEanheiros;
1 Condominio; RE 330 Area &8l 5082
Confra Proposta
4]
Avalle

Sua dsponibiidade INanNCels + 518 o
Imdwel + Viaior final oo Imdvel [vaior [ negociad)

Avallagde Final

Assinale g 0 a 10 sua dlapoalgio de comprar
eafs Imowsl 8 compars com outras

i 2 3 4 5 B T & 9 10

A% INFORMAQOES SA0 DE RESPOMSABILIDADE E ATUALIZADAS PELD ANUNCIANTE.
05 FREQDS PODERAD SER ALTERADOS & QUALGUER MOMENTO SEM PREVIA COMUMICAZED.

24112023 214401
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Dado 9

Folder do Imovel . .
SOLO FORTE  imprima este Folder, anote a8 principals caracterieficas do Imovel & compars com mnvelﬁ

e U e R

o Foldar das outras Ofertas. Bons Mapocioe] R, A
Anunclants Soio Fore crecl 3312 Sua ﬂmﬂpﬁﬂ'm Irmndivel, Prmha.
Fone [61) 99620305 (61) 9962-D805 Data da Vislta: ! |
Cod. 873232 Atual B 24112023
Imdvsl tzag : MEsladuﬂemmen'agéuu:-Im'el posicio do
50l, wimnhanga, comendo local, (esenga de S5colas,
Tipa Apartamenta rospitals, tanspors, dlstancia o e frabaha.
: Enumere Pontes Poeltives
Enderago G5B 03 Loeds
Balrro TAGUATINGA SUL
Cldade TAGLUIATINGA
Quartes 2 SuMe 0 Garagsm 0 DCE 1
Walor do imovel Venda R 230.000
Walor do m* RE3.633  Area Privativa 50,00
RS 366 0,00 me
Condominke Arga Total oo Enumears P Nsgatt
Adiclonals do Imdvel:
Dascrighe do Imdwvel:
APARTAMENTC MO ED. S8R0 JOZE SALAAMPLA DI QUARTOS COM VARANDA
EANHEIRD DOCIAL: COTINHA COM ASEA DE SERVIGD CONJUGADA EANHIIRD
DE SECRETARIALDCALIZADD MO CENTRO DE TAGUATINGA FROMIMD A
CLIMICAS, MERCGADDE, BHOFING, COMERCHD LOCAL. VENDA: Rf 230.000.00
CONDOMINIC: RE 355 54 COM DEECONTO DE PONTUALIDADE. IPTUITLP 2023:
RE 515,00 PARAAGSMNDAR SUA VISITA U MAIZ INFORMACOES: EMAIL:
SOLDFORTEIMOEILIARIAGGMAIL COM TELEFONES: §1 3I23-8058 ZSGUMDA A
SENTA SH AZ 1584 51 33643-2548- BOMENTE WHATIARF. 51 33882-5801-
SOMENTE WHATZAFE ACESSE NOSEC SITE “WWW.2 OLOFORTE COM.ER; Confra Proposta
INFORMAR-ES JUNTO A ADMINIZTRAGRD S0BRE O VALOR DO COMDOMINI,
FOiZ FODERA TER 2EU VALOR ALTERADO; R$
Avalla
U3 dsponibiidade Nnanceia + 5U8

o
Iméved + Vaior final do Imével (valcr |4 negociado)

Avallagdoe Final

Azsinale de 0 a 10 sua dispoal;so de comprar
eale Imovel @ compars com outras

1 2 3 4 5 B 7 & 9 10

A% INFORMAGOES 550 DE RESPONSABILIDADE E ATUALIZADAS PELD ANUNCIANTE.
05 PREQOS PODERAD SER ALTERADOS & GQUALGUER MOMENTO SEM PREVIA COMUMICACED.

24M12023 181217
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JESA CARVALHO - AVALIACOES IMOBILIARIAS

Dado 10

= Folder do Imével . .
Thals Imprima sate Folder, anote a8 princlpals caracteristicas do iméwval & compars com mwe!ﬁ
Sl ais o Folder das outras Ofsrias. Gons Hegoclosl R A

Anunclants Thaks Imabilana Creel  CUTOM Sua wmﬂl}ﬁﬂ'm Imdwvel, Prm"lﬂ
Fong [57%) 30312200 Diata da Vislta: ' i
Cad. AP15135 Atuallzagio 24112023
- = Obsarvar: Estado e CONB2NE0an oo Imivel, posk:io oo
0l, WiEnhanga, comerdio local, presenca de escolEs,
Tipo Aparamento hicepitais, ansporta, disiancia de sau trabalho.
Enumsrs Pontos Posltivos
Endarsgo 58 0d Lote DS
Balrmo TAGLATINGA SLIL
Cldads TAGLATINGA
Quartas *  Suite 1 Garagem 0 DCE O
Valor do Iméval Venda R 255.000
Valor do m® R3423%  Arsa Privativa 50,00 ™
RS 734 50,00
Condominks Arsa Total | Enumsrs P Nagati
Adiclonals do Imdvel:
Descrgde do Imdwel
EdFkcio Mew Residence- -Eals -Cozinha -2 quanss -2 bankeinos -Com elevador -Andsr
ARo Otma localzagSo . A Area do Imovel anuncisdo & uma estimativa & devera ser
confirmada Junbo & certidlo de dnus do Imdvel ou cessio de direfios, se ndo se tatar
de bem & sar vendidn Coma Colsa cema & discriminada, bam como eventual vaga de
farzpem anunclada gue deverd ser confirmeda, pols se frak de vaga vincubsds, drss
Comum ou estackonamento pdibico cercade. Plantio de aiendiments Ligue agom &
agends sua wisita!
Confra Proposta
1%
Avalla
‘Zua d=ponibiidade inanceia + 51 oo
Imadvied + Valor final do imiwed (valor |4 neqociaso)
Lvallagae Final
Azainale da 0 3 10 aua dispeslgio de comprar
eate Imoval 8 compars com outras
1 2 3 4 5 B T 8B 9 10

A% INFORM&QOES S50 DE RESPONSABILDADE E ATUALIZADAS PELOD ANUNCIANTE.
Of FREGOS PODERED SER ALTERADOS & QUALGUER MOMENTO SEM PREVIA COMUMIC ACED.

2412023 1810120

SRTVS Quadra 701 Bloco O Sala 521 Parte C3 - Ed. Centro Multiempresarial - Brasilia DF - CEP 70340-000
E-mail: jesa@mrsilva-avaliacoes.com.br  Telefones: 61 98159-6541 - 61 3967-3010



JESA CARVALHO - AVALIACOES IMOBILIARIAS

Dado 11

Folder do Imével . .
Imprima este Folder, anote as princlpals caracteristicas do Iméwel & compare com mwem

o Foldsr das outras Ofertas. Bons Negocioal I AR
Anunclants S Fandazzo Fnoves creel 21410 Sua p-arcapr,iﬂ-dn Imdvel, pra»annha.
Fong [51) 382010913 Diata da Vislta: i__1
Cod. 559817 Atuallzagdo 24112023
- Mammmﬂgﬁumlnmel posiao do
s0l, vidnhanga, comenddo local, presenga de escolas,

Tipe Apartamenio heespitais, ranspants, distancia de s fataho.
Enderego CSH D4 Lote 04108 Enumers P
Ealrro TAGUIATINGA UL
Cldade TAGUATINGA

Quartas 2 Sue 0  Garagsm 0 DCE O

WValor do bmoval Venda R 315.000

Valor do m® RE3.587  Area Privativa 79,00 mF

0,00 m®
Area Total , 00 e Enumers Pontos Negatt

Adiclonals do Imdwvel:

Crzinha com Amarice, Interfone, PoriSo Eletronico, Projeto de
mm %a‘n Poralanatn, Cozinha Espagosa

Descrigde do Imavel:

"« VENHA MORAR EM UM MARAYILHOED ARARTAMENTO: ™ - G238 04 -
RESIDEMCIAL BANTA ETIENNE: * - TAGUATINGA SUL, AT LADD D0 ALAMEDA
SHOPFING; * - CARACTERIZTICA DI BEOVEL: * - ATARTAMENTO DS 02 QTOE: *-
SALAFARA DD AMSENTES; " - COZINHA cm.w.mn}s: " - WIC 3OCIAL " -
ARMARIOE EM TODOE 08 AMEIENTES: * - AFTO REFORMADIZEMAC: " -
FROJETD DE ILURSMAGAD; * - 2" ANDAR; * - MASCENTE: * - FORTARIA 24HE;
083 0 AFTO NAD TEM GARAGEM; * - LOCALIZACAD FAMILEGIADA: * - A0 LADD Confra Proposta
DE UL VASTD COMERCH: COME: * - FADARIA; * - MERCAD, * - FARMACIAZ; * -
LOTERMA: * - EBCOLAZ; * - 2ALAD DE BELEZA; " - BARBEARIAZ; * - ESTAGRD DO RS
METRL, (PRAGA 00 RELSGI0) * - ALAMEDA SHOFFING, * - VALOR: B§
31E.00000; * - ACEITA FINAMCIAMENTD BANCARID E FETE; LIGUE E AGENDE
UMAVIZITA. BOUSA - §1 - 38122-4551 1 JUNIDR - £1- BB122-4512. AVALIAMDS £ Avalls
VENDEMOS SEU BMOVEL EM TODO OF; OBE: [AVALIAGAD GRATUITA). Captadar

Edison; OES: A dnea do imével anunciado, & uma estmatia e deverd ser confimada Sua dsponibiidade ANaNCals + 515 0o
Junito & cersdfio de dnus do Imove.") Il = Vaior final do Imdvel [walor [a negociasn)

Avaltagho Final
Assinale de 0 a 10 sua disposlgio de comprar

M a este Imdval @ compars com outras
E i 2 3 4 5§ B T & 9 10
i .

A% INFORMAQOES SA0 DE RESPOMSABILIDADE E ATUALIZADAS PELC ANUNCIANTE.
05 PREQOS PODERED SER ALTERADOS & QUALGUER MOMENTO SEM PREVIA COMUMICACED.

24M12023 1503:32

SRTVS Quadra 701 Bloco O Sala 521 Parte C3 - Ed. Centro Multiempresarial - Brasilia DF - CEP 70340-000
E-mail: jesa@mrsilva-avaliacoes.com.br  Telefones: 61 98159-6541 - 61 3967-3010



JESA CARVALHO - AVALIACOES IMOBILIARIAS

Dado 12

. Folder do Imével . .
VT E’ﬁ Imprima este Folder, anots a8 princlpals caracteristicas do Imével & compare com mwg!ﬁ

o Folder das outras Ofertzs. Bons Nepgocios) R, AR
anunclante Vall & Tomaz Imobillana Crecl 29844 Sua percepgao oo Imdvel, presncha.
Fons [51) 321122650 Data da Vislia: / !

Ciod. CSBI9 aAfuallzagdo 251172023
e — Obeanar Estatn 0 CONSEvaio 60 IMmival, posk:=ao oo
50l, vidnhanga, comenso local, de escolas,
Tipo Apartamernio hospitais, tarsporte, disiancia e sau fabalho.
' 3 Enumers Pontos Poaltivos
Endersgo CSBD9LoEDI
Balrro TRGIATINGA SUL
Cldadse TRGIATINGA
Guartos 2 Suite 0 Garagem 0 DCE O
“alor do imdval Venda R 255.000
Walor do m® RE47T2  Arsa Privativa 54,00 e
RS 427 3,00 n¥
Condominke Arga Total ! Enumers Pontos Negatt
Adiclonals do Imndwved:
Area da Senvigo, Cozinha com Amarics, Imterfone, Portdo Bletrdnics, Saldo de
Festas, PisD em Pomrcalanatn, Pintura Nova
Deecrigio do Imavel:
COMCOMINIC ED. OLINDA Desocupads. Apartaments iodo reformacs recentemenss,
com revisho e atualzagio de foda a parie hidriullca & eiétrica. Janeias novas, no
padrio estabelecde pelo condoeinio. Todo mo poncelanabe? AreBo Snanclamento &
camo comn entrada. AFARTAMENTS COMSOETO DE: - Sala ampla; - 2 Cuartos,
ambos com ventiador de teto; - 1 Sanheiro, com bow de vidro, pia de manmore &
armdria; - Coarinka coem bancada em graniio & armana -Arza ﬂESﬂH‘Hpﬂ Imiegrada; -
Plso boco no porcelanats: - Pimura pova: - 18 andar; - S4m=. COMDOMINED COM: - Confra Proposta
Sistema de Cdmeras de seguranpa; - Porisiro 24h; - Elevadores novas; - Sallo de
festas. LOCALIZAGAC: - Proximo & avenida comerclal, a0 lado do Cokgio Marisia. - RS
HEﬂl’D compost de coméroios diversMcados, com esoolas, farmackss, igrejas,
mercadcs, FEstaurantes, dentne cutrs, * SEM GARAGEM
Avalls
‘Jua dizponiblidade financeia + 5@

do
Imdved = Waior final clo Imevel [vaiior | negociad)

Avallagde Final

Asainala da 0 3 10 sua dispoalgo de comprar
eafe Imoval @ compare com outras

1 2 3 4 § & 7 & 9 10

4% INFORMACOES S0 DE RESPONSABILIDADE E ATUALIFADAS PELO ANLINCIANTE.
05 PREQOS PODERED SER ALTERADOS & QUALGUER MOMENTO SEM PREVIA COMUMICACAD.

25M12023 1501539
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