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Aos vinte  dias do mês de agosto  do ano de dois mil 

e dezenove, nesta cidade de Brasília, Distrito Federal, 

em cumprimento as atribuições a mim conferidas , Eu 

Oficial de Justiça AVALIADORA di infra-assinada, 

a fim de dar cumprimento à ordem , extraída dos autos 

da ação de Cumprimento de Sentença, tendo como 

autora CONDOMINIO DO BLOCO A DO BRASIL 

21 e executado LENGRO PARTICIPAÇÕES LTDA 

, procedi a AVALIAÇÃO do imóvel abaixo descrito, 

conforme segue:  

1. Descrição do Imóvel2:   

SALA N° 204, SITUADA NO 2° PAVIMENTO 

DO BLOCO A DO COMPLEXO DE EDIFÍCIOS 

DENOMINADO BRASIL XXI, NA QUADRA 06, 

DO SH/SUL DE BRASÍLIA, COM A ÁREA 

PRIVATIVA DE 141,66M², ÁREA COMUM DE 

DIVISÃO NÃO PROPORCIONAL DE 41,30M², 

ÁREA COMUM DE DIVISÃO 

PROPORCIONAL DE 13,22M², EM ÁREA 

TOTAL DE 196,18M², E A RESPECTIVA 

 
1 Laudo de Avaliação elaborado de acordo com o Art. 872 da Lei 13.105 de 16 de março de 

2015 - CPC 2 Art. 872, I do CPC  



FRAÇÃO IDEAL DE 0,001097 DAS COISAS DE 

USO COMUM E O TERRENO CONSTITUÍDO 

PELO ANTIGO LOTE 01 DA QUADRA 06 SO 

SH/SUL , QUE MEDE 22,156,00M², 

MATRICULA 141381 DO CARTÓRIO DO 1° 

OFÍCIO DE REGISTRO DE IMÓVEL DO 

DISTRITO FEDERAL  

 

O IMÓVEL JÁ É INTEGRANTE DO BLOCO A 

NO 2° ANDAR, SALA 204. A SALA ESTÁ DIVI 

DIDA LUXOSAMENTE EM SALA DE 

REUNIÃO, ESCRITÓRIO INDIVIDUAL, SALA 

MAIOR PARA CHEFIA BANHEIRO INTIMO 

ALÉM DE BANHEIRO SOCIAL. NÃO 

CONSTA NA MATRICULA DO IMÓVEL 

VAGA DE GARAGEM  

 

 

 

 

2.  

3. Zona e Logradouro2   

  

Imóvel localizado no Conjunto Complexo Brasil 

XXI, composto por Blocos com Torres 

Executivas, blocos A, B, C, E, Hotéis, nos 

demais blocos além de Centro de Convenções, 

teatro, restaurantes e galerias de lojas.   

Identifica-se à localização do imóvel, 
 

2 NBR 14653-1 



considerando aspectos da infraestrutura, em 

especial as voltadas para a mobilidade urbana, e 

da valorização imobiliária, que são fatores 

importantes a serem considerados na formação 

dos valores dos imóveis, sendo analisada uma 

variável qualitativa, na qual se leva em 

consideração a composição de três elementos:  

➢ Bairro: caracteriza as condições de 

infraestrutura da região como um todo.  

➢ Logradouro do imóvel: caracteriza as 

condições boas de mobilidade/acesso ao 

imóvel.  

➢ Polo: caracteriza a proximidade do imóvel, 

no caso, o próprio conjunto empresarial, à 

elementos que o valorizam, como 

proximidade ao EIXO MONUMENTAL E 

A ADMINISTRAÇÃO PUBLICA 

BRASILEIRA, praças, centro comercial, 

vias pavimentadas, atendida pelos serviços 

públicos.  

4. Perspectivas de Mercado3    

  

Atualmente, na cidade de Brasília, o mercado 

imobiliário encontra-se estável, havendo 2equilíbrio 

entre a oferta e a procura, com leve tendência de 

baixas nos preços. Em consulta em imobiliárias 

locais, constatamos que alguns imóveis nas 

circunvizinhanças que aguardam venda por período 

superior seis meses.  
 

 



 DA AVALIAÇÃO  

 

AVALIO O IMÓVEL em R$1.560,000,00 (um milhão e 

quinhentos e sessenta mil reais ) considerando não só o 

valor do m² em  Brasília mas também as benfeitorias 

realizadas na mencionada sala  

 

DA INTIMAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

 

Deixo de intimar em razão da parte requerida não tem mais 

sede no local, o imóvel está locado para ASSOCIAÇÃO 

PLURAL INDEPENDENTE CONFORME INFORMA 

CARLOS EDUARDO MARQUES FERREIRA  

CI 11712 483 SSPDF. 

 

Brasília, 22 de agosto de 2019 

 

Leticia Barbosa Alvetti - 310087 

 
 


