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e Poder Judiciario da Unido
{_r‘ TJ D FT TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

3% Vara Civel de Brasilia

Praca Municipal Lote 1 Bloco B, 9° Andar, Ala B, Sala 912, Zona Civico-
Administrativa, BRASILIA - DF - CEP: 70094-900

E-mail: cjucivella5.bsb@tjdft.jus.br

Horéario de atendimento: 12:00h as 19:00h

EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO

Nuamero do processo: 0727354-91.2017.8.07.0001

Classe judicial: CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)
EXEQUENTE: DALVA MARIA PIRES COUTO
EXECUTADO: ENES DE ALMEIDA

A Excelentissima Sra. Dra. GEILZA FATIMA CAVALCANTI DINIZ, Juiza de Direito da 3* Vara Civel de
Brasilia/DF, no uso das atribuicdes que a lei lhe confere, torna publico que, nos dias e hora abaixo
especificados serd levado a LEILAO ELETRONICO o(s) bem(ns) descrito(s) no presente edital. O leildo
realizar-se-a de forma eletronica e sera conduzido pela leiloeira oficial Jussiara Santos Ermano Sukiennik,
regularmente inscrita na JUCIS-DF sob o n°® 56/2012, através do portal eletronico (site)
www.jussiaraleiloes.com.

DATAS E HORARIOS (horarios de Brasilia):

1° Leilao: 14/10/2024, as 17h10, ocasido em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez) minutos para
lances, que ndo poderdo ser inferiores ao valor da avaliacdo, ou seja, R$2.210.000,00 (dois milhdes, duzentos e
dez mil reais). O sistema estara disponivel para recepcao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de
antecedéncia da data marcada para o primeiro pregdo (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ).

2° Leildo: 17/10/2024, as 17h10, ocasidao em que permanecera aberto por no minimo 10 (dez) minutos para
lances, que nao poderdo ser inferiores a 100% do valor da avaliagdo, ou seja, R$2.210.000,00 (dois milhdes,
duzentos e dez mil reais), conforme ID 204704580. O sistema estara disponivel para recepcdo de lances a
partir do encerramento, sem €éxito, do primeiro pregao.

Regras gerais: sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final acima estipulado, o horario
de fechamento do pregdo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente a cada lance efetuado
nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os USUARIOS interessados tenham oportunidade de ofertar
novos lances (artigo 21 da Resolugao 236/2016 do CNJ); passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo
sera encerrado. Durante a alienacdo judicial, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema da
leiloeira e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacao do tempo real das ofertas. Nao
serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

DESCRI(;AO DO BEM: Imo6vel: Unidade “G”, do Lote n° 09, Conjunto 07, da Quadra 26, do SMPW/SUL,
antigo Lote n° 09, do Conjunto 36, do Setor MSPW/SUL, Brasilia/DF, com érea total de 2.500,00m?, fracao
ideal de 0,125, sendo 2.000,0011m? de area privativa e 499,9989m? de area comum, formando uma figura
irregular, medindo ao Norte 50,00m, limitando-se com o Lote 10 do Conjunto 07 da Quadra 26; ao Sul 38,60m
+ 11,40m, limitando-se com a area de uso comum; a Leste 40,4135m, limitando-se com logradouro ptiblico e a
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Oeste 1,8135m, limitando-se com &rea de uso comum e 38,60m, limitando-se com a Unidade “E”, conforme
matricula n° 26.599 do 4° Oficio do Registro de Iméveis do DF.

Conforme Laudo de avaliacdo datado de maio de 2024 (ID 196467512), “Edificacdo residencial estabelecida
no Lote possui 548,46 m? de area construida coberta, assim composta: pavimento térreo com 272,41 m?;
pavimento superior com 201,30 m? e churrasqueira com 74,75 m2.” "A residéncia possui 02 pavimentos, sendo
que no TERREO temos: - Sala de estar/jantar ( 02 ambientes com desnivel no piso) divididos por estante fixa
planejada (piso em placas de granito preto), forros de gesso/sancas; -Sala de tv ( piso em placas de granito
preto) e armario em mdf; -Lavabo (piso em granito preto, bancada em granito); -Varanda em L — Contorna
fachada frontal (Sul) e fachada leste do imdvel (piso em ceramica, estrutura em madeira com telhas tipo
colonial); -Cozinha com armarios planejados em mdf, bancadas em granito, piso em placas de granito preto,
revestimentos cerdmicos; -Area de servico coberta com despensa e dependéncia completa para empregado(a),
bancadas em granito, piso ceramico, esquadrias em madeira e vidro e ou ferro/vidro, revestimentos ceramicos;
- Espaco que se comunica com area de servigo, com acesso lateral independente (fachada Oeste) composto por
quarto, sala e banheiro (piso ceramico e blindex), revestimentos de area molhada em cerdmica e bancadas em
granito; - Escada que acessa o pavimento superior em U, revestimentos em granito, guarda corpo em vidro e
corrimOes em inox; - Churrasqueira em tijolo aparente com bancadas em granito preto, composta de saldo,
forno a lenha/churrasqueira, quarto jardineiro/caseiro, 02 banheiros, sauna seca, despensa, 02 depo6sitos (piso
ceramico, esquadrias em ago/ferro e vidro), estrutura do telhado em madeira com telhas tipo colonial; - Piscina
com aproximadamente 80 m2 de érea, edificada em concreto armado e com sistema de aquecimento da agua; -
Gramado e plantas ornamentais circundando as edificacdes; - Lote murado nas laterais e frontalmente —
fachada sul — mureta e vedagdo com vidro temperado. No pavimento SUPERIOR temos: - 06 quartos, sendo
05 suites, todos com roda teto e/ou sanca, armarios em mdf e pisos ceramicos, revestimentos dos banheiros em
ceramica e bancadas em granito; 04 das suites possuem blindex e na suite master ha closet com armarios em
mdf com portas de correr espelhadas, sapateira com prateleiras em mdf, banheira de hidromassagem, bancada
do lavatério com 02 cubas, espelho e box revestido em ceramica; Trata-se de imdvel construido em padrao
alto, em razoavel estado de conservacao geral, necessitando de manutengOes na pintura, telhado e esquadrias.
As Instalagdes Elétricas, hidraulicas e sanitarias ndo foram testadas quanto ao funcionamento. Possui Habite-
se. Idade aproximada do imovel: 17 anos — segundo informacao do requerido” (ID 196467512).

AVALIACAO DO BEM: O bem imével foi avaliado em R$2.210.000,00 (dois milhdes, duzentos e dez mil
reais), conforme laudo de avaliacdao de imovel, datado de maio de 2024 (ID 196467512).

FIEL DEPOSITARIO: ENES DE ALMEIDA - CPF: 023.297.001-72, conforme R-5-26599 da Matricula n°
26.599 (ID 191469611).

DiVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: Inscricio imobilidria sob o n.° 48606294. Nio
constam débitos de IPTU/TLP, conforme consulta no site da Secretaria de Economia do Distrito Federal em
30/08/2024.

Cabera ao interessado a verificacdo de débitos incidentes sobre o imovel, que ndo constem dos autos (art. 18
da Resolucao 236/CNJ). Os débitos anteriores a arrematacao de natureza propter rem (por exemplo: débitos
condominiais), e os débitos tributarios anteriores (por exemplo: IPTU e TLP) sub-rogam-se sobre o preco da
arrematacao, observada a ordem de preferéncia (§ 1° do artigo 908 do CPC e artigo130 § unico do Codigo
Tributario Nacional — CTN). Assim, os mencionados débitos deverdo ser informados pelo Arrematante nos
autos da execucdo para terem preferéncia sobre os demais créditos e débitos. (Art. 323, Art. 908, § 1° e § 2° do
Cddigo de Processo Civil e Art. 130, § inico do Cédigo Tributario Nacional).

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (Art. 886, VI, CPC): Constam na matricula do imével
os seguintes gravames: Av.4-26599 - Indisponibilidade - Prenotacdo n° 139.549, de 18/07/2012 - Pelo Oficio n°
89/2012, extraido do processo n° 2012.11.1.002281-9, requerido por Elizabeth Lopes da Silva, CPF n°
504.757.621-34, em face de ENES DE ALMEIDA, verifica-se que por determinacdo da Dra Maria Leonor
Leiko Aguena, MMa Juiza de Direito da Vara Civel, de Familia e de Orfdos e Sucessdes da Circunscrigio
Judiciaria do Nucleo Bandeirante, o imével ficou indisponivel; R-5-26599 - Penhora - Prenotacao n° 206.693,
de 28/03/2018 - Pela certiddao de penhora, expedida e assinada eletronicamente por Ana Paula Laricchia
Martins, Diretora de Secretaria da Terceira Vara Civel de Brasilia, extraida dos autos do processo n° 0727354-
91.2017.8.07.0001, promovida por Dalva Maria Pires Couto, CPF n° 184.930.331-20, contra o proprietario
qualificado no R-3, procedo ao registro da penhora do imdvel, para assegurar o pagamento de R$553.835,97
devidos ao exequente; R-6-26.599 - Penhora - Prenotacdo n° 216.485, de 16/04/2019 - Pelo Mandado de
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Penhora n° 004940, datado de 19/02/2019, extraido dos autos do processo n° 0003377-91.2011.8.07.0011,
requerido por ELIZABETH LOPES DA SILVA, CPF n° 504.757.621-34, em face da proprietaria do imovel, ja
qualificada, ajuizada na Vara Civel, de Familia e de Orfios e Sucessdes do Niicleo Bandeirante, por
determinacdo da Dra Magali Dellape Gomes, MMa Juiza de Direito, verifica-se que o imével foi penhorado, a
fim de garantir o pagamento da divida de R$190.103,63; Outros eventuais constantes na matricula imobilidria.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$1.858.942,89 (um milhdo, oitocentos e cinquenta e oito mil,
novecentos e quarenta e dois reais e oitenta e nove centavos), atualizado até 18/07/2024 (ID 204573700).

CONDICOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente (24h antes
da realizacdo do leildo) no site da leiloeira Jussiara Santos Ermano Sukiennik, aceitar os termos e condicoes
informados e encaminhar para o e-mail contato@jussiaraleiloes.com, copias dos seguintes documentos: Pessoa
Fisica: RG, CPF, comprovante de endereco e certiddo de casamento, se casado for, RG e CPF do conjuge;
Pessoa Juridica: CNPJ, contrato social, comprovante de endereco, documentos pessoais dos sdcios (RG e CPF)
e/ou procuracdo com firma reconhecida da assinatura. (Resolugao 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14). A venda sera
efetuada no estado de conservacdo em que se encontre(m) o(s) bem(ns), sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condicdes, ndo cabendo responsabilizacdo da leiloeira ou do Juizo por vicios ocultos
ou ndo. Sdo de responsabilidade do arrematante os atos e despesas de transferéncia de propriedade, baixa de
gravames e imissdo na posse, bem como taxas e emolumentos do deposito publico, se houver. (Art. 901,
“caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do Cédigo de Processo Civel).

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO: A arrematacio far-se-4 mediante pagamento a vista do
valor de arrematacdo e da comissdao da leiloeira pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) da
realizacao do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC), através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo desta
Vara, que podera ser emitida pela leiloeira. O valor da comissao da leiloeira podera ser pago na forma indicada
pela leiloeira. A comprovacdo do pagamento devera ser encaminhada para o e-mail:
contato@jussiaraleiloes.com. Com a comprovacao efetiva do pagamento integral do valor da arrematacao e da
comissao da leiloeira sera lavrado o auto de arrematacdo para posterior expedicdo da ordem de entrega do bem
movel ou carta de arrematacdo do bem imovel, com o respectivo mandado de imissdo na posse (art. 901, §1°
do Codigo de Processo Civil). Nao sendo efetuado o deposito da oferta, a leiloeira comunicara imediatamente
o fato ao Juizo, informando também os lances imediatamente anteriores para que sejam submetidos a
apreciacao do Juizo, com a aplicacdo de sangoes legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil).

COMISSAO DA LEILOEIRA: A comissio devida  leiloeira sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, nao se incluindo no valor do lanco (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 7° da Resolucao 236/2016
do CNJ). Nao sera devida a comissao a leiloeira na hipotese de desisténcia de que trata o art. 775 do Cddigo de
Processo Civil, de anulagdo da arrematacdo ou de resultado negativo na hasta publica (§4° do art. 23 do
Provimento n.° 51 de 13 de outubro de 2020, da Corregedoria do TJDFT). Na hip6tese de acordo ou remicao
apos a alienacdo, a leiloeira fara jus a comissdo (§1° e 3° do art. 23 do Provimento n.° 51 de 13 de outubro de
2020, da Corregedoria do TJDFT).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Contatar com a leiloeira pelos telefones (61) 99995-0040 e (61)
99819-0030, e-mail: contato@jussiaraleiloes.com. Os documentos para efetivacio do cadastro no portal
deverdo ser enviados para o e-mail contato@jussiaraleiloes.com.

Ficam os interessados intimados com a publicagdo do presente edital, que sera feita na plataforma de editais do
TIDFT (www.tjdft.jus.br), nos termos do art. 887, §1° do Cddigo de Processo Civil e em site especializado
do gestor do leildo e por todos os meios de comunicagao por ele escolhidos para maior divulgacdo da venda.

Nos termos do art. 889, pardgrafo tinico, do Cédigo de Processo Civil, caso o(s) executado(s) revel e sem

advogado nos autos, ndo seja encontrado para intimagao, considera-se intimado por meio do presente edital.

DOCUMENTO DATADO E ASSINADO ELETRONICAMENTE CONFORME
CERTIFICACAO DIGITAL
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http://www.tjdft.jus.br/

O documento esta assinado eletronicamente e, portanto, possui plena validade legal, nos
termos da Lei n. 11.419/2006 e da Portaria Conjunta n. 53, de 23 de julho de 2014, razao pela qual
€ dispensada a impressdo de copias em papel. A autenticidade dos documentos digitais pode ser
confirmada no link disponivel nos rodapés das paginas ou no endereco
"https://pje2i.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam".
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